
民法典通解通读：民事赔偿中的责任划分（一） 

 

二房东套取房款后跑路应该承担何种责任？共同继承的房屋倒

塌砸伤人谁来赔偿？……民法典为您解答 

二房东跑路该承担哪些责任？ 

案例 

张某从房屋中介手中租取房子，再以低于市场价 20%的价格出租

给客户，并按年收取租户租金，再按月付给中介。张某以这种方式在

望京租房圈精心布局三年多，套取资金后跑路，受害租客达数百人。 

案例分析 

本案中，二房东张某在签订合同前，已经预计赚差价的业务模式

不可持续，不能按合同约定为租户提供租赁服务，故意按月付中介租

金，按年收租户租金，争取时间差以便卷款跑路，由此可见张某是以

非法占有为目的，涉嫌诈骗。 

张某应支付中介租金并返还房屋，退回租户租金，并按照合同约

定承担违约责任。 

《中华人民共和国民法典》第一百四十六条 

行为人与相对人以虚假的意思表示实施的民事法律行为无效。以

虚假的意思表示隐藏的民事法律行为的效力，依照有关法律规定处

理。 

《中华人民共和国刑法》第二百六十六条 

诈骗公私财物，数额较大的，处三年以下有期徒刑、拘役或者管



制，并处或者单处罚金;数额巨大或者有其他严重情节的，处三年以

上十年以下有期徒刑，并处罚金;数额特别巨大或者有其他特别严重

情节的，处十年以上有期徒刑或者无期徒刑，并处罚金或者没收财产。

本法另有规定的，依照规定。 

共同继承的房屋倒塌砸伤人，责任如何划分？ 

案例 

兄妹三人共同继承了一套房屋，由于三人常年在外地，房屋年久

失修，院墙倒塌砸伤了邻居，该如何承担责任？ 

案例分析 

兄妹三人对共有住宅没有尽到修缮的义务，应共同承担连带赔偿

责任。 

《中华人民共和国民法典》第三百零七条 

因共有的不动产或者动产产生的债权债务，在对外关系上，共有

人享有连带债权、承担连带债务，但是法律另有规定或者第三人知道

共有人不具有连带债权债务关系的除外；在共有人内部关系上，除共

有人另有约定外，按份共有人按照份额享有债权、承担债务，共同共

有人共同享有债权、承担债务。偿还债务超过自己应当承担份额的按

份共有人，有权向其他共有人追偿。 

《中华人民共和国民法典》第一千二百五十二条 

建筑物、构筑物或者其他设施倒塌、塌陷造成他人损害的，由建

设单位与施工单位承担连带责任，但是建设单位与施工单位能够证明

不存在质量缺陷的除外。建设单位、施工单位赔偿后，有其他责任人



的，有权向其他责任人追偿。 

因所有人、管理人、使用人或者第三人的原因，建筑物、构筑物

或者其他设施倒塌、塌陷造成他人损害的，由所有人、管理人、使用

人或者第三人承担侵权责任。 

合伙人卷款跑路，会员费能被“打折”吗？ 

案例 

美容院合伙人之间产生矛盾，其中一位合伙人将 5 万元的会员费

卷走跑路，留下来经营美容院的合伙人主张消费者会员卡里的钱只有

一半可以使用，这样做合理吗？ 

案例分析 

合伙人之间的矛盾不能影响美容院与消费者之间合同的履行，美

容院应当按照约定履行服务，否则应承担违约责任。如果合伙企业无

法对消费者承担赔偿责任，合伙人应承担连带赔偿责任。 

民事责任与刑事责任 

民事责任是违反民事法律应承担的责任，其中包括侵权责任、违

约责任、缔约过失责任，目的在于赔偿被侵害的权利人。 

刑事责任，即违反刑法所规定的禁止性义务或积极义务，应受到

的刑事处罚，目的在于制裁和预防犯罪，保护社会公共利益。 
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